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1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,

81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka
US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu Urbanistickog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta i dzamije u
ulici Novoj, na kat. parcelama broj 2252/15 i 2252/16 KO Sjenica, odreduje se:

Mirsad Bakic¢, dipl. inZ. arhitekture ..o, 200119710
Projektant: Projektni biro ,Projekt M*

adresa: ul. Kragujevacka 46/12, Novi Pazar
Odgovorno lice/zastupnik: Esad Muminovic¢, preduzetnik
Pecat: Potpis:
Broj tehnicke dokumentacije: URB-01/2022

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2022.



Peovhrmga 'C'_:JI._IH_'M
Aresuuja s NPHEBRPEIHE PErHOTE

Perucrap npuBpeiHux cybjekara 5000164611543
bIT 223101/2019
Harym, 13.11.2019. rogune

Beorpag,

Peructparop Perucrpa mpuBpesHux cybjekaTa KOju BOAM ATeHI[Mja 3a TIpUBpeJHE PETrucTpe, Ha
OCHOBY wiaHa 15. ctaB 1. 3akOHa O TIOCTYIIKYy perucrpauuje y ATeHLMjU 3a TIPUBpPEJHE pPerucrpe,
(,Cny>xbenn miacauk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), opnayuyjyhu o jeaMHCTBEHO]

perucTpalyoHoj TIpWjaBM OCHMBaWa TMpaBHUX JIMIlA M Jpyrux cybjekata W perucrpanuje y
jeMHCTBEeHU peructap NMopeckux 00Be3HHKa, KOjy je MofiHeo/na:

Vwme v npe3ume: Esad Muminovic
JlOHOCH

PEIIEIHE
YcBaja ce jenMHCTBEHA pervMcTpalLMoHa MpyjaBa OCHUBAaMWa MPaBHUX JIMLa U ApPYyrux cybjekara u
perucTpaiyje y jeIMHCTBeHU PerrcTap rnopeckux 00Be3HUKa, 1a ce y Perucrap npuBpeAHux cybjekara
perucrpyje:
ESAD MUMINOVIC PR INZENJERSKE DELATNOSTI PROJEKT M NOVI PAZAR
ca cnegehum nozjanuma:

JInuHM nogaiy npey3eTHUKA:

Vwme v npe3ume: Esad Muminovic¢
JMBI': 2910983784511

ITocnoBHO UMe Tipey3eTHUKA:
ESAD MUMINOVIC PR INZENJERSKE DELATNOSTI PROJEKT M NOVI PAZAR
CkpaheHo roc/oBHO uMe ripesy3etHrka: ESAD MUMINOVIC PR PROJEKT M
ITocioBHO cegumnre: Kragujevacka 46, Hoeu I1a3ap, Cpbuja
bpoj u Hasus nowrre: 36300
Perucrapcku 6poj/Maruunu 6poj: 65631547
[TNB ponemen ox Iopecke Yrpase PC: 111739943

ITouerak o0aB/bama jgenarHoctu: 13.11.2019 rogune
IIpetexxna gesnatHOCT: 7112 - VIH)KewepcKe [ie/1aTHOCTY Y TeXHUUKO CaBeTOBakhe

[Tpeny3eTHUK ce perucTpyje Ha: HeofpeljeHO BpeMe
Ajpeca 3a npujeM e/leKTPOHCKe nomTe: arhesad@gmail.com

OO6pas/iokeme
Crpana 1 oz 2



[Moctymnajyhu y cknagy ca ogpenbom unaHa 17. ctaB 3. 3akOHa O TIOCTYIKY perucTpaiuje y
AreHuMjy 3a TIpUBpeJHe PerucTpe, INOAHOLIeHEM jeJUHCTBEHe pervcTpalyoHe NpujaBe OCHUBama
NpaBHUX JMLA U ApPYrux cybjekaTa W perucrpalyje y jeJUHCTBEHU perucrap rnopeckux oOBe3HMKa
6poj BIT 223101/2019, mana 12.11.2019. roauHe, OAHOCHKIIAL] je CTEKAO MPABO Ha Tlahame yMameHOT
M3HOCA HaKHa/e, 3aCHOBAaHO MOJHOLLIEHeM MpUjaBe Koja je peimeweM Peructparopa BIT 222089/2019
oz 08.11.2019 rogune onbaueHa, jep je yTBpijeHO [ja HUCY WCTyHeHH YCIOBH W3 uiaHa 14. craB 1.
Tauka 8) ncror 3akoHa.

[TpoBepaBajyhu ncmymeHOCT yC/ioBa 3a perucTpaLy]jy, MponrcaHux oApenoomM diaHa 14. 3akoHa
O TIOCTYIIKY perucrpauyje y AreHUUjd 3a IpUBpeJHe perucrpe, Perucrparop je yTBpAvo Aa Cy
WCITyHeHH yCJIOBH 3a PErrCTPaLHjy, T1a je OAJIyYro Kao y AWIO3UTHBY pelliera, Y CKIaLy ca ofpendom
yiaHa 16. 3akoHa.

BucrHa HakHajJie 3a Bohjeme TOCTyIKa pervcrpaniuje yTBpijeHa je OAnykoM O HakHajama 3a
TIOCJ/IOBE perucTpaluje u Apyre yciayre kKoje npyka AreHuuja 3a npuBpejgHe peructpe (,,Cil. m1acHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YITIYTCTBO O I[TPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTUB OBe 0JjyKe MOKe Ce M3jaBUTH Xasiba y poky of 30

JlaHa ofi aHa objaB/bHBarba OJyTyKe Ha MHTEPHET CTPaHu PETHICTPATOP
AreH1yje 3a npUBpe/iHe PerucTpe, MUHUCTPY HaJJIeXKHOM 3a
TI0C/IOBe TIpUBpe/ie, a MPeKo AreHIMje 3a IPUBPeHe
peructpe. AJJMUHHCTPAaTUBHA TaKca 3a )Kayiby y U3HOCY O/
480,00 auHapa U peliieme 1o »anbu y usHocy oz 550,00
IuHapa, yriahyje ce y Oyiiet Perybnvike Cpbuje. XKanba ce
MOXKe U3jaBUTU U YCMEHO Ha 3alUCHUK Y ATeHLUjU 3a
TIpUBpe/IHe PerucTpe.

Munagyud Marnos

OBABEHITEIHE:

Y mpusiory oBor pelliela Hajla3u ce TOTBp/a O A0/e/H Mopeckor uaeHTruduKaoHor opoja (ITUB) u
TIOTBP/]a O TIO/IHETOj TIPHjaBU Ha 00aBe3HO COLIMjaTHO OCUTYpabe.

Axo ce y mpusiory pellierha He Hajla3e HaBeJieHe TIOTBDP/e y 00aBe3u cTe jja ypagute ciezehe:

1. Ia ce obparure ITopeckoj ynpaBu pagu gozene I[THB-a,

[a nuuHO ToHeceTe jeAMHCTBEHY TpHjaBy Ha o0aBe3HO colWjarHO ocurypame, OJAMAX
no mpujeMy oBor obaeemtetbha I CAMO YKOJIMKO CTE TTPMJABUJIN TIOYETAK
OBABJbABA TEJTATHOCTMU, Ha jesHoMm op 1ianTepa 010 Koje opraHU3al[doHe jeUHHLIe
opraHu3aije 3a obaBe3HO couyjasHO ocwrypame (PemyOmuku QoHA 3a TEH3UjCKO U
WHBA/IU/ICKO OCHUTypame, PermyOnmMuku 3aBOf 3a 3ApaBCTBEHO OcCuUrypare, HarmoHasmHa
cmykba 3a 3amouubaBamke) WM TIpeKo Tmoprana LleHTpasHOr peructpa obaBe3HOT
couyjanHor ocurypamwa (http://www.croso.rs/), ykoauko Beh HuUCTe TipUjaB/beHU Ha
ocurypasbe I10 OCHOBY PaJHOI OHOCAa KOJ, APYIor MOC/IOAAaBLid. U TO CaMO YKOJIUKO CTe
TIpYjaBU/IU TIoYeTaK obaB/bara Je/IaTHOCTH.

Hanomena: O0 1. okmobpa 2018. npuspedHu cybjekmu Hemajy obasesy da ynompebsbasajy neuam y NOCAOSHUM NUCMUMA U Opy2UM
0oKymeHmuma
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE URBANISTICKOG PROJEKTA

Odgovorni urbanista urbanisti¢kog projekta, za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
i dZamije u ulici Novoj, na kat. parcelama broj 2252/15 i 2252/16 KO Sjenica u Novom
Pazaru

Mirsad Baki¢, dipl. inz. arhitekture

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke,

2. da je projekat izraden u skladu sa Planom generalne regulacije Sjenice, odnosno
sa Prvim izmenama i dopunama Plana generalne regulacije Sjenice ("Opstinski sl.
glasnik Sjenica", br. 18/2018) i Drugim izmenama i dopunama Plana generalne
regulacije Sjenice ("Opstinski sl. glasnik Sjenica", br. 26/2019).

Odgovorni projektant : Mirsad Bakic, dipl. inz. arhitekture
Broj licence: 200119710

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: URB-01/2022

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2022.
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Aun. rpah). .

¥ Beorpaay,
28. janyapa 2010. roaune




1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Pravni i planski osnov

Zakona o planiraju izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i
52/2021), Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistiCkog planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019) i Plan generalne regulacije
Sjenice, Prve izmene i dopune Plana generalne regulacije Sjenice ("OpStinski sl.
glasnik Sjenica", br. 18/2018) i Druge izmene i dopune Plana generalne regulacije
Sjenice ("Opstinski sl. glasnik Sjenica", br. 26/2019).

Obuhvat urbanisti€kog projekta

Lokaciju obuhvacenu urbanistiCkim projektom Cine postojeCe katastarske parcele
broj 2252/15 i 2252/16 KO Sjenica, u ulici Novoj, u Sjenici. Graficki prikaz obuhvata
urbanistickog projekta dat je na listu ,Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije”.

Uslovi izgradnje za objekat

Namena: Na ovoj lokaciji gradice se dva zasebna slobodnostojeéa objekta. Objekti
su razli¢itih namena. Stambeno poslovni objekat Cinice kafe bar, abdesthana i tehnicke
prostorije na prizemnoj etazi, prostorije za obavljanje nastave na prvom spratu i
stambeni dio objekta na drugom spratu.

Kafe bar je smeSten u centralnom, ulaznom dijelu prizemlja. Prema haremu
dZamije je sav u staklu i orijentisan prema istoj, te je terasa/basta kafea moguca po
cijelom dvoriStu. Kafe bar ima zaseban ulaz za radnike koji vodi do otvorene
kuhinje/Sanka. Abdesthane su takode predvidene u prizemlju ovog objekta, odvojene
muska od Zenske sa zasebnim wc-ima. Ove toalete ¢e koristiti i gosti kafe bara. Osim
abdesthana, u objektu je smeStena i kotlara koja ¢e opsluZivati i dZzamiju. Njoj se
pristupa sa ,zadnje“-severne strane. Sa zapadne/boCne strane, nasuprot harema
dZamije, smesSten je stepenisSni prostor koji vodi ka gornjim etaZzama objekta, koje
funkcioniSu bez ometanja harema dzamije.

Na prvom spratu osim stepenista, koje dalje vodi na drugi sprat, projektovane su
prostorije koje ¢e sluziti za obavljanje verske nastave, predavanja i sl. Iz stepeniSnog
prostora se pristupa u prijemni hodnik i éekaonicu iz koje se ulazi u dve ucionice. Manja
ucionica je orijentisana dominantno prema istoku, a ima otvore i prema jugu i severu,
dok je veca ucionica dominantno juzne orijentacije sa otvorima prema istoku i zapadu.
Iz Eekaonice se ulazi u toalete sa odvojenim muskim i Zenskim wc-om.

Bruto povrSina drugog sprata je ista kao i prvog sprata. Do drugog sprata se dolazi
istim stepeniStem. Ovaj sprat ima totalno stambenu namenu, reSenu kao dve
stambene jedinice. Jedan dvosobni stan i drugi veéi dvoiposobni stan. Oba stana su
izuzetno dobro osvetljena sa dosta otvora kako bi se objekat uklopio u arhitektonsko-
ambijentalnu celinu koju Cini sa dzamijom.

Drugi objekat je dzamija, namenjena obavljanju verskih obreda. Cini je uglavnom
prostor za obavljanje molitve. U prednjem delu je predvidena niSa za imama. Za
obavljanje hutbi petkom predvidena je uzviSena platforma. Vernici prilikom obavljanja
molitve stoje u redovima. Ukupan kapacitet dzamije je oko 204 vernika.

Ispred ulaza u objekat je predviden pretprostor vetrobran, gde se nalaze police za
obucéu. Ovaj deo je podeljen na dva dela. Jedan deo je namenjen kao ulaz za



muskarce, dok je drugi deo namenjen kao ulaz za Zzene. U Zenskom ulazu se nalazi
stepeniste koje vodi do na galeriju. Na ulazu u Zenski deo postoje vrata prema
prizemlju koja bi omogucila brzi ulazak i izlazak vernika tokom glavne molitve petkom
u podne.

Na spratu je predvidena galerija gde Zene obavljaju molitvu. Galerija natkriva samo
jedan deo prizemlja, dok je ostali deo prostorije vazdus$ni prostor skroz do plafona. Uz
objekat je planiran minaret, toranj u obliku valjka sa zasiljenim vrhom. Na vrhu minareta
se nalaze zvucnici koji pozivaju vernike na namaz. Ukupna visina minareta je 26,5 m.

Van objekta, na neizgradenom delu zemljiSta, prostor ¢e oplemeniti uredeno
zelenilo, poploCane povrSine i prilazne staze. Kao kompatibilne namene na ovoj lokaciji
mogu se javiti i sve druge delatnosti koje ne ugrozavaju osnovnu namenu sa bilo kog
aspekta.

Regulacija i nivelacija: Na grafickom prilogu ,Regulaciono nivelaciono reSenje
lokacije“ date su regulacione linije, saglasno Planu generalne regulacije Sjenice. Pored
regulacionih linija na prethodno navedenom grafickom prilogu, date su i gradevinske
linije i nivelacioni elementi.

Pristup lokaciji: Ova lokacija je sa juzne strane oivi€ena ulicom koja Ce se koristiti
kao prilaz lokaciji. Glavni peSacki ulaz planiran je sa juzne strane, na srediSnjem delu.
Glavni ulaz u Dzamiju je u skladu sa tradicijom sa severo-zapadne strane. Na parceli
je planirano i formiranje viSe pesackih staza koja povezuju ulaze u objekte sa ulicom.

Nacin reSavanja parkiranja: Parkiranje je planirano duz ulice Nove. Na platou,
ispred objekata, je planirano parkiranje za ukupno 10 vozila. Parking mesta Ce se
koristiti za potrebe vernika i korisnika objekata.

Povrsina i Sirina parcele: Kompletna lokacija na kojoj ¢e se graditi objekti koji su
predmet ovog projekta ima povrSinu od 1054m2. Trenutno je Cine dve katastarske
parcele, 2252/15 i 2252/16 KO Sjenica. Za potrebe realizacije ovog projekta, a pre
izdavanja upotrebne dozvole, izvrSi¢e se spajanje navedenih parcela Cime Ce se dobiti
jedna gradevinska parcela koja ée obuhvatiti celu lokaciju. Sirina ovakve parcele na
najSirim delovima u pravcu istok zapad bi¢e nesto viSe od 35 metara a u pravcu sever
jug malo vise od 30 metara. Samim tim ovakva gradevinska parcela u svemu
zadovoljavaju propisane uslove za minimalnu povrSinu i Sirinu parcele. Parcela ima i
pristup izgradenoj javnoj saobracajnoj povrsini.

Indeks izgradenosti: 0,76

Indeks zauzetosti: 38%

Spratnost: Stambeno-poslovni objekat P+2 / Dzamija P+1
Visina: Stambeno-poslovni objekat 14,50m / Dzamija 26,5m

Procenat zemljiSta namenjen za zelene i slobodne povrsine: 37% od ukupne
povrSine gradevinske parcele.

Stepen iskoriséenosti parcele: 63% (objekat i plato sa saobracajnicama i
parkinzima).

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina: Projektom je predvideno uredenje
zelenih povrSina u formi zelenila gradskih parkova, jasne kompozicije i prostorne
organizacije. Ozelenjavanje je planirano formiranjem travnatih povrsina i pojedinacnih
i grupnih zasada autohtonih vrsta drveca. Na za to pogodnim delovima moZe se saditi
sezonsko cvece i ukrasno bilje. Izbegavati zelenilo u formi Siblja i Zbunja koje svojim
oblikom moze narusiti mogucénost vizuelne kontrole i sagledavanja kompletne lokacije.



Planirano zelenilo uskladi¢e se i sa ostalim arhitektonskim elementima tako da ih
dodatno istiCe ali i oplemenjuje okolinu, stvarajuci prijatan ambijent za boravak ljudi.
Prostor neposredno uz objekat i prilazne staze poploCavace se kvalitetnom oblogom
koja mora zadovoljiti sve uslove za dugotrajno i nesmetano koriS¢enje. PeSacke staze
omoguci¢e najkracu vezu objekta sa prilaznim saobracCajnicama. Izbegavati glatke
materijale koji mogu dovesti do klizanja prilikom hoda po njima. Parking ¢e imati
podlogu od raster kocki.

Nacdin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu: Predvidene su instalacije
vodovoda kanalizacije i hidrantska protivpozarna instalacija i bice prikljuCeni na sistem
vodosnabdevanja u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca i tehnickim
propisima. Odvodenje sanitarnih otpadnih i fekalnih voda iz stambeno poslovne zgrade
bice obezbedeno sistemom fekalne i atmosfeske kanalizacione mreze.

Objekat c¢e biti opremljen elektroenergetskim instalacijama koje omogucavaju
normalno koriséenje elektriCcne energije. Svaka stambena jedinica (potrosac) imace
posebno brojilo. Razvodni ormani rasporedeni su po etazama, postavljeni u prostoru
hodnika. U objektu je predviden i kablovski distribucioni sistem, sa po jednom
prikljuCnicom po stanu. U svakom stanu je omogucen jedan priklju¢ak za direktnu
telefonsku liniju.

Grejanje ¢e biti centralno, a kotlarnica na ¢&vrsto gorivo planirana je u prizemliju
zgrade pa nece biti potrebno prikljucenje objekta na daljinski sistem grajanja.

Konkretni tehniCki uslovi za priklju€enje utvrdiCe se u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima.

Inzenjersko geoloski uslovi: Kako u vreme izrade ovog projekta nije bilo moguce
doci do podatka da li su na ovoj lokaciji vrSena geo-mehanickih istraZivanja, pre izrade
projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je izvrsiti ispitivanje terena odnosno saciniti
odgovarajuci elaborat ili pozvati se na prethodna geo-mehanicka istrazivanja ukoliko
postoje.

Mere zastite zivotne sredine: Prilikom izgradnje objekata mora se voditi racuna
da ne dode do ugroZavanja terena i objekata u susedstvu. Nakon izgradnje tj. u toku
redovne eksploatacije objekta, pod uslovom da se pri radu poS$tuju svi normativi i
standardi u delatnosti koja ¢e se obavljati u ovom objektu, ne oCekuje se da ¢e doci do
ugrozavanja zivotne sredine.

Odgovorni urbanista : Mirsad Bakic¢, dipl. inz. arhitekture
Broj licence: 200119710

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: URB-10/2019

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2022.
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LEGENDA:
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granica obuhvata projekta
regulaciona linija
gradevinska linija

linija trotoara

linija osovine ulice
katastarsko stanje
fakticko stanje

gabarit objekta

gabarit objekta iznad prizemlja

investitor | [ ISLAMSKA ZAJEDNICA U SRBUJI
objekat STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT |
DZAMIJA U ULICI NOVOJ, NAK. P. BR.
2252/15 1 2252/16 KO SJENICA
projektant || PROJEKTNI BIRO "PROJEKT M"
UL. KRAGUJEVACKA 46/12, N.PAZAR
projekat URBANISTICKI PROJEKAT
odg.urban. | | BAKIC N. MIRSAD, dip.ing.arh.
crtez REGULACIONO NIVELACIONO RESEN.
razmera 1:400 | broj lista | 1
datum || 01.2022.god. | tehn.dn. | URB-01/22
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2252/17

2247/56

22528

LEGENDA:
000

[
1]

granica obuhvata projekta
regulaciona linija

katastarsko stanje

fakticko stanje

gabarit objekta

gabarit objekta iznad prizemlja
vodovodna mreza

fekalna kanalizacija

elektroenergetski vodovi

investitor | [ ISLAMSKA ZAJEDNICA U SRBUJI
objekat STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT |
DZAMIJA U ULICI NOVOJ, NAK. P. BR.
2252/15 | 2252/16 KO SJENICA
projektant | | PROJEKTNI BIRO "PROJEKT M"
UL. KRAGUJEVACKA 46/12, N.PAZAR
projekat URBANISTICKI PROJEKAT
odg.urban. | | BAKIC N. MIRSAD, dip.ing.arh.
crtez SAOBRACAJNA | KOMUNALNA INFRAS.
razmera 1:400 | broj lista | 2
datum || 01.2022.god. | tehn.dn. | URB-01/22
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KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE PARCELE 1

0¢6

1. 1992470 92856.38 5. 19915.65 92827.85 \
2. 19907.77 92862.37 6. 19932.40 92822.78
3. 19904.23 92850.49 7. 19941.63 92850.40
4. 19899.00 92832.89
LEGENDA: investitor | | ISLAMSKA ZAJEDNICA U SRBIJI
OOO  granica obuhvata projekta objekat STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT |
regulaciona linija DZAMIJA U ULICI NOVOJ, NAK. P. BR.
o . 2252/15 1 2252/16 KO SJENICA
XXX  katastarsko stanje koje se ukida
katastarsko stanje projektant | | PROJEKTNI BIRO "PROJEKT M"
UL. KRAGUJEVACKA 46/12, N.PAZAR
fakticko stanje
projekat URBANISTICKI PROJEKAT
odg.urban. | | BAKIC N. MIRSAD, dip.ing.arh.
crte? PLANIRANA PARCELACIJA
Gpq| GRADEVINSKAPARCELA| razmera 1:400 | brojlista | 3
povrsine ~ 1059m? datum || 01.2022.god. | tehn.dn. | URB-01/22




REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODELIJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
broj: 04-353-267/19

datum: 18.12.2019.god.

' .12.2019. od., za izdavanj®
Postupajuéi po zahtevu Mahmutovi¢ Kaida iz Sjenice, broj: 04-35?-267/19; ;)(do l;::ica nagosnovu i
informacije o lokaciji za katasterske parcele br: 2252/15, 2252/16 i2252/1 124/20,] s omo LR
Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, “8, Al
odlika US, 50/2013-o0dluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 14.51'14, 83 , 31 s g]asnik
Pravilnika o sadrzini, naginu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbams.tlékf)g_plamra'nja “s]‘ o
RS.:.,br,BzszIQ). Pravilnika o opitim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.g]asnik
RS§”.br.22/2015) i Pravilnika o sadr¥ini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole, (“S1.g
RS”.br.3/2010) izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACLJI
Sa podacima o0 moguénostima i ograniéenjima gradnje
na Kat.parceli broj: 2252/15, 2252/16 i 2252/17 KO Sjenica

I;Jza:ezdgge katastarske parcele date na kopiji plana broj: 953-1/2019-230 od 17.12.2019.g. i 953-1/2019-227 oc
-12.2019. od RGZ, sluzbe za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvaéene su Prvim i drugim izmenama i
dopunama plana Generalne regulacije Sjenice.

y 1 Plans'ki dokl_lment na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prve izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenice (“Opjtinski sl. glasnik Sjenica” ,br.18/2018).
Druge izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenice (“Opétinski sl. glasnik Sjenica™ ,br.26/2019).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalaze parcele: Katastarske parcele se nalaze u urbanisti¢koj zoni 1 u
bloku 1.20 u zoni stanovanja srednjih gustina.

3. namena zemljiSta: Na povriinama opredeljenim za ovu namenu moguéa je organizacija stanovanja kao
i sadrZaja koji su kompatibilni sa stanovanjem i koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu, a to
su poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvo, verski objekti. socijalna zastita i sl.

4. regulaciona i gradevinska linija: Gradevinska linija je na 5,0m od regulacione linije prema ulici.

5. Pravila uredenja i gradenja Predmetna parcela je u zoni stanovanja srednjih gustina i za gradevinske

parcele u ovoj zoni vaze sledeca pravila.
Izvod iz Plana- stanovanje srednjih gustina- Za povrsine koje su opredenjene za ovu namenu defini$u

se pravila gradenja zastupljena na nivou zahvata plana generalne regulacije sa izmenama.
Pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela-Opsta pravila parcelacije
Opsta pravila parcelacije su elementi za odredivanje veli¢ine, oblika i povrSine gradevinske parcele koja
se formira.
Oblik i povrsina gradevinske parcele- Gradevinska parcela ima oblik pravougaonika ili trapeza.
Gradevinska parcela (planirana i postoje¢a) ima povr$inu i oblik koji omoguéavaju izgradnju objekta u
skladu sa reSenjima iz planskog dokumenta.

Pravila u pogledu velicine parcele

Parcelaciju u cilju formiranja gradevinskih parcela izvrsiti tako da minimalna povriina novoformirane
parcele bude: za izgradnju slobodnostoje¢eg objekta 300m?, dvojnog 400m? (dve po 200m?), objekata u
prekinutom ili neprekinutom nizu 200m’. Najmanja irina grad. parcele za izgradnju slobodnostojecih
objekata je 10m, dvojnih objekata 16m (dva puta po 8) i objekata u neprekinutom nizu Sm.

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.



i oredeljenim za ovu nameny mogu¢y 3 .
Na ovr§mama' opre 4 OVu na ua je oo
Vrsta i namena abjezk:;“‘koji SE kompatibilni sa stanovanjem i kojj MOgU podryat; : 0%:%
stanovanja kao i Sa:’r : ﬁl poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, ftslug.e3 zdr.avstvo, verskij Objekg; s Je
primarnu namenu, : gve namene mogu se kao posebni objekti naéj i objekti y funkciji Male r’ivocl.;alt
el ?:Vv;:mjom koja ne ugrozava Zivotnu srediny i funkeiju stanovanja, Sadrzaji 1. eds g
=3 ?;;t:;? f;;éni se mogu organizovati u okviru delova stambenih obj
pre

Ompgg 3
ekata kao dopunsky mp&t‘bl
pojedini objekti sa pripadaju¢im parcelama MOgu opredeliti za nek, namenu k

PoloZaj objekata na parceli-

Gradevinske linije su definisane u skladu sa prete
objekata u odnosu na istu.

2nim polozajep, -

Dozvoljena zauzetost i i i one 1.8;1.14;1
2.2; ud.3;

Najmanjq medusobnq udaljenost objekata :
Minimalng dozvoljeno rastojanje izmedy objekata i granice susedne parcele je 2,0m,
Visespratni slobodnostojeéi objekat ne sme direktno zaklanjati

osuncanje drugom objektu vige od
polovine trajanja direktnog osunsanja,

6. usloyi prikljuéenja na infrastrukturu:

- Saobracajna infrastruktura —parcele imaju pristup na ulicu Novu.

- ‘[odo‘ yodn ]: ~ . v . j , &

- x o ol
zra strukciju i j i kata predvidena je izrada
i j dogradnju verskih obje 2 ‘
i : za izradnju, rekon ciju i d S
g:::::i:t;;l:?);epfcl)?:l?ta,zia potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade

an

i | u“ﬂﬂ.
ra ij irati devinsku parcel
le- - Projektom preparcelacije formirati gradev F
ormiranj devinske parcele- - jekt pore
r‘ ojekat p:;iel;ﬁe je sastavni deo urbanisti¢kog projekta



inZenjersko i

~geoloski 2 NTaks :

zastuplieni su sa o “:lo‘lf} Ve_Cl deo tCT.E!{la izgradenog dela Sjenice je na neogenim sedimentima,
ama, glinovito-peskovitim naslagama, peskovima,laporcima i sl.slabo vezanim

pes¢arima. Pri zas i : %
t_ngom prirodnog zzag?%‘;l ;ﬁfec\?:il};( fluvijalnih siecliimenam, nagibi kosina moraju biti jednaki ili manji sa
izgradnju podzemnih objekata.g ike poroznosti i vodopropusnosti prestavljaju nepovoljnu sredinu za

10. bni d—t ;
posebni uslovi za izdavanje lokacijskih uslova: nema posebnih uslova

Napomena: informacij saai s
dozvole potrebno je pf:fjljligl:gk::il&?,?g ?SIIIQOVEA izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje gradevinske
elektronskim putem kroz CIS (centralni info:maa?:?:::? sil.g::%:)e ! P e

URBANISTICKI PROJEKAT i

RS, broj 72/2009, 24/2011 Ll/;rg?gn grema ¢lanu 60,61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji (SI.glasnik
54/2013, 98/2013-o0dluka U’S 132/1;0 1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i 50/2013-odluka US,
nainn i pestupku dolmaeh s 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i Elanu 76. i 77. Pravilnika o sadrZini,
oroan e inict Ik sl prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019), potvrduje
Dl f oo prostornimupr?:: nadleZan za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanistickim
P edvidons prodiive. planom jedinice lokalne samouprave i zakonom, nakon sprovedene zakonom

Sastavni deo ir'lformacije o lokaciji je grafi¢ki prilog:
- Izvod iz prvih izmena i dopuna plana generalne regulacije Sjenice -grafi¢ki deo

OBRADILA ODELIJENJA
JASMINKA ROZAJAC dipl.ing.arh , diphpravnik
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LEGENDA:

POVRSINE JAVNE NAMENE
JAVNE FUNKCIJE

- SKOLSTVO
- ZDRAVSTVO

stale javne funkcije .

inistracija, kultura
b st S, o asite,
policijska stanica, veterinarska stanica...)
[ SROBRACANE POVRSINE

(kolovozi, parkinzi i trotuari)

pesatka zona

VODOTOCI
=== REGULISANI VODOTOK

N\ J PRIRODNI TOK
KOMUNALNE FUNKCIE

EE e

groblje

- hidrotehnika infrastruktura

- toplana

ZELENILO

- uredeno zelenilo
NN uredene zelene povrsine

sa spontanom rekreacijom

OBRABIVAC:

Rrozaiac Jasminka. dipl.inz.arh.
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INFORMACIJA O LOKACIJI u

|ZVOD IZ PLANA PRVE IZMENE | DOPUNE PLANA GENERALNE
REGULACIJE NASELJENOG MESTA SJENICE |
kat.parcela br: 2252/15, 2252/16 i 22562/17 K.O. Sjenicql

R1:1000 }

/. mgnﬂ'_ﬂ s

f

STANOVANJE

stanovanje male gustine

e

e

stanovanje srednje gustine
stanovanje velike gustine
stanovanje u poljoprivredi
MESOVITA NAMENA
TURIZAM

SPORT | REKREACIA
AUTOBUSKA STANICA SA
BENZINSKOM STANICOM
sume

zastitno zelenilo

neplodno zemljiste
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE ZA EKSPLOATACIJU KAMENA

VERSKI OBJEKTI

POVRSINE U FUKCII - =
TRANZITNOG OBILAZNOG PRSTENA .

[ «Katastess AT
RSKA PARGEL .
PARGELA 225215

2252/17 K.0/$isrjca % o‘
f Ny o3 . ]
(::3 4 3 VIDILA DELJENJA
A8 HA

\a%
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